OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomos¢ gruntowa
- dziatka nr 1642/1 i nr 1643/1 zabudowana
budynkiem mieszkalnym
adres: ul. Dziarnowska 67
- dzialki niezabudowane, 1643/3, 1645/ 1
potozona w Mogielnicy
Powiat grojecki

podejscie poréownawcze, metoda porownywania parami
podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

Sygnatura sprawy: RAIR/GU/227/2025
Sygnatura akt w korespondenciji dla syndyka: RAIR/GUp/1/2026

Rzeczoznawca majatkowy:
Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 67, 05-640 Mogielnica

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem  wyceny  jest nieruchomosc¢ gruntowa:
- dziatka numer 1642/1 o powierzchni 0,0690 ha i 1643/1
o powierzchni 0,0513 ha zabudowane budynkiem
mieszkalnym,

- niezabudowane dzialki nr:

- 1643/3 o powierzchni 0,0201 ha,

- 1645/ 1 o powierzchni 0,0531 ha,

potozona w Mogielnicy przy ulicy Dziarnowskiej 67.

Laczna powierzchnia dzialek wynosi 0,1935 ha.

Wedlug zapisow w ewidencji gruntow i budynkow powierzchnia
zabudowy  budynku  mieszkalnego  wynosi 181,0m2,
powierzchnia uzytkowa (bez piwnicy) wedlug wykonanych
pomiarow wynosi 245,44m?2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy
w Grojcu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW RA1G/00097263/ 1.

Brak informacji odnoSnie wpisu do rejestru zabytkow.
Nieruchomos§é ubezpieczona w pelnym zakresie.
Nieruchomo$§é w posiadaniu Pana Jana Lukowskiego.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa
wlasnosci  nieruchomosci dla  potrzeb  postepowania
upadtosciowego Pana Jana Lukowskiego, zgodnie ze zleceniem
z dnia 11.02.2026r. wystawionym przez Syndyka Pana
Tomasza Szadkowskiego.

Oszacowana
wartos§¢ rynkowa

Wartos$¢ rynkowa calej nieruchomosci (z uwzglednieniem
obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym) wynosi:

604 240,00 z1
Stownie: szeScset cztery tysiace dwiescie czterdziesci ztotych

Wartos¢ likwidacyjna catej nieruchomosci wynosi:

453 180,00 z1
Slownie: czterysta pieédziesiqt trzy tysiace sto osiemdziesiqt
zlotych

Wartos¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego
stuzebnosci drogi koniecznej ustanowionej na dziatce nr
1643/3 wynosi:

2 760,00 zt
Stownie: dwa tysiqce siedemset szescédziesiat ztotych

Data

sporzadzenia 06 kwietnia 2026 roku

operatu

Autor Piotr Stawinski

opracowania Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492

Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomos¢ gruntowa — dwie dziatki zabudowane
budynkiem mieszkalnym oraz dwie dzialki niezabudowane.

1.1.2. Polozenie - adres nieruchomosci

Budynek, o ktorym mowa w punkcie 1.1.1, zlokalizowany jest na dwoch dzialtkach
ewidencyjnych nr 1642/1 oraz 1643/1 polozonych w Mogielnicy przy ulicy
Dziarnowskiej 67 oraz dwie niezabudowane dziatki nr 1643/3, 1645/1 poltozone
sa w Mogielnicy, powiat grojecki.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkow (katastru
nieruchomosci)

Dzialki, o ktorych mowa w punkcie 1.1.2, usytuowane sa w obrebie ewidencyjnym
0001 Mogielnica, jednostka ewidencyjna 140607_4 Mogielnica - miasto, powiat
grojecki, wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Grojcu, V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW RA1G/00097263/1.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe;j
skladajacej sie z dwoch dziatek zabudowanych budynkiem mieszkalnym oraz
dwoch dziatek niezabudowanych.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pana Jana Lukowskiego zgodnie ze
zleceniem z dnia 11.02.2026r. wystawionym przez Syndyka Pana Tomasza
Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawa opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 11.02.2026r.
wystawione przez Syndyka Pana Tomasza Szadkowskiego.
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3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832);

*Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

(t.j. Dz.U. 2024 poz. 1145);

*Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2024 poz. 794 z pozn.
zm.),

*Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

*Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351

ze zm.);

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021r.

w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (t.j. Dz.U. 2024 poz. 219);

*Ustawa z 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2024 poz.
1568 ze zm.).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

. Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejsScia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. »Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu porownawczym'"
M. Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

. slle jest warta nieruchomos¢” E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

= sNieruchomosci - Zagadnienia Prawne”, H. Kisielowska Wydanie II
zmienione, Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

= ,Gospodarka Nieruchomosciami” R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr —

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1G/00097263/1 w dniu 12.03.2026r. w Sadzie
Rejonowym w Grojcu, oraz na podstawie Elektronicznych Ksigg Wieczystych
https://ekw.ms.gov.pl/,

-Akt notarialny Rep. A nr 583 /2024,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie powiatu groéjeckiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 04.03.2026r. (protokot z ogledzin
nieruchomosci stanowi zalacznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych

do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwata I[(18)98 2z dnia 1998-11-25 - Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Mogielnicy,

-Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych

i niezabudowanych uzyskane 2z Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru
i Nieruchomosci, Starostwa Powiatowego w Grojcu, ul. Pilsudskiego 59, 05-600
Grojec,

-Informacje uzyskane od Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

- 06.04.2026r.

2. Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
- 04.03.2026r.

3. Data, na ktora okreslono stan przedmiotu wyceny

- 04.03.2026r.

4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci

- 04.03.2026r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1G/00097263/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grojcu,
V Wydzial Ksigg Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy
i wzmianki:

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci I4 "14

Dziatki ewidencyjne

[Numer dziatki 11642/1 7

Identyfikator dziatki 140607 4.0001.1642/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001 MOGIELNICA

Potozenie (numer porzqdkowy / MAZOWIECKIE GROJECKI MOGIELNICA, MOGIELNICA
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

DZIARNOWSKA
B - TERENY MIESZKANIOWE

RA1G /00028639 / 4, 0,0690 HA

Sposéb korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odfgczono dziatke, obszar)

Lp. 2.

Numer dziatki

1643/1 7
140607 4.0001.1643/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001 MOGIELNICA

Potozenie (numer porzqdkowy/ MAZOWIECKIE GROJECKI MOGIELNICA, MOGIELNICA
WOjeWOdZtWO, pOWIat, gmina, m/ejSCOWOSC)

DZIARNOWSKA
B - TERENY MIESZKANIOWE

RA1G /00021508 /8, 0,0513 HA

Identyfikator dziatki

Sposéb korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odfgczono dziatke, obszar)

Lp. 3.

Numer dziatki

lidentyfikator dziatki

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)
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Potozenie (numer porzqdkowy / MAZOWIECKIE GROJECKI, MOGIELNICA, MOGIELNICA
WOjeWOdZtWO powiat, gmina, miejscowosc)

DZIARNOWSKA
B - TERENY MIESZKANIOWE

RA1G /00021508 / 8, 0,0201 HA

Sposéb korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej
odtgczono dziatke, obszar)

Lp. 4.

1645/1
140607 4.0001.1645/1

0001 MOGIELNICA

.I MAZOWIECKIE, GROJECKI, MOGIELNICA, MOGIELNICA

DZIARNOWSKA
B - TERENY MIESZKANIOWE

RA1G /00046588 / 3, 0,0531 HA

Numer dziatki

Identyfikator dziatki

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Ulica

Sposéb korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
odtgczono dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP — Spis spraw zwigzanych z wlasnoscig — brak wpisow.

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
——
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer L
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj 1p. 4 (111 --17
wsp6lnosci) ’

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

JAN KONSTANTY LtUKOWSKI, WEADYSEAW, CZESEAWA,
56042907658

Podstawa nabycia:
-UMOWY DAROWIZN, 583/2024, 2024-03-22.

Wilasnos¢ wycenianej nieruchomosci w udziale 1/1 przystuguje:
- JAN KONSTANTY LUKOWSKI.
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DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

IDZ KW. / RA1G / 2499 / 26 / 1 - 2026-02-12, 13:52:47 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
podstawy
Wpisu

Numer wplsu 9 10

Rodzaj wpisu IOGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

SLUZEBNOSC DROGI KONIECZNE) PRZEZ DZIAEKE NR 1643/3 NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALEK NR 1643/2, 1644 |
1645/2

Tre$¢ wpisu

Rodzaj zmiany ‘H

Podstawa wpisu w dziale III — Prawa, roszczenia i ograniczenia sa:

-ART. 290 § 2 KODEKSU CYWILNEGO W ZWIAZKU Z § 93 UST. 2
ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016
ROKU W SPRAWIE ZAKEADANIA I PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH
W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016 ROKU, POZ. 312 ZE ZM.),
-UGODA SADOWA, I NS 68/94, 1994-02-23.

PRZENIESIONO Z URZEDU Z KW NUMER RA1G/00021508/8
WOBEC PRZENIESIENIA Z NIEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI (DZIAEKI
NR 1643/3)

Uwagalll
W dziale Il — Prawa, roszczenia i ograniczenia zamieszczono wzmianke dotyczaca
wpisu ogloszenia upadlosci.

DZIAL IV - HIPOTEKA

INumer hipoteki (roszczenia)

‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia) |HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta 4000000,00 (CZTERY MILIONY) Zt

JAKO ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI,
WYNIKAJACYCH Z UDZIELONEJ JANOWI
EUKOWSKIEMU | SELAWOMIROWI EUKOWSKIEMU -
WSPOLNIKOM SPOLKI CYWILNE) POD FIRMA:
ZAKEAD GARBARSKI JAN EUKOWSKI, SELAWOMIR
EUKOWSKI SPOLKA CYWILNA Z SIEDZIBA W
MOGIELNICY (REGON: 670116175) PRZEZ

Lp.1. || MIROSEAWA SYLWESTRA DABROWSKIEGO W
DNIU 25 MARCA 2024 ROKU POZYCZKI, NA
KTORE SKEADAJA SIE: NALEZNOSC GEOWNA,
ODSETKI, KOSZTY PROCESU | KOSZTY
EGZEKUCYJNE ORAZ WIERZYTELNOSCI MOGACE
POWSTAC W PRZYSZEOSCI W ZWIAZKU Z UMOWA
POZYCZKI., UMOWA POZYCZKI ZAWARTA W DNIU
25 MARCA 2024 ROKU.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc¢, stosunek prawny)

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 9
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INr ksiegi wieczystej "RA1 G /00046591 /7 I
INr hipoteki II
| ||Nr ksiegi wieczystej i RA1G /00055092 /5

Nr hlpotekl

.INr ksiegi wieczystej I RA1G /00055096 /3

Ksiega wspoétobcigzona |fLp. 1.

Nr hlpotekl

INr ksiegi wieczystej I RA1G /00055097 / 0

Nr hipoteki
Lo, 1 MIROSLAW SYLWESTER DABROWSKI, TADEUSZ,
p- 1 HALINA, 64123104357

Podstawa wpisu w dziale IV Hipoteka —jest:
-UMOWA USTANOWIENIA HIPOTEKI ORAZ OSWIADCZENIA O PODDANIU SIE
EGZEKUCJIW TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 51 6 KPC, 614/2024, 2024-03-25.

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

Zrédto: MS- EKW

Stosownie do art. 313 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z p6zn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw 1 roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
Sposoéb, lecz zgtoszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadtosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obciqgzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawa do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
jest prawomocny plan podzialu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawa wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostaja w mocy bez potrgcania ich wartosSci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi
koniecznej, stuzebnos$é przesytu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwiazku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenistwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$é nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartosé uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku wartosé tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.
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Akt notarialny Rep. A nr 583/2024

L mniUM'N"ﬁmw "583 12024 N“M‘
” RA‘QI(lm

AKT N OT, 2024.04.¢,

LU

1256581 4. 4

.y dwudziestego drugiego g, o

pmd rzede mna Stawomi U dwa tysigee
0241.) P’ B womirem Gwiazd, 2 qudznmlo

3 celarii Notari i notariuszem F CZwartego
nnie Karicola alnej w Tarczynie Przy ulicy Ku::ﬂ“ "_“h!f“le.w ’
----------------------------- i ckie 11 ok, 2 grans
z =T » Stawili

i

o$wiadczenia i > SYn Jana i Jadwiei
29D . yareszkaly w Warszawie (02797 5 200, wediug
pumer 221 m. 13 (dowsd osobisty serii Dy gt e ey Klimezaka

. 3 U numer 995569 2 term;

o erpnia 2031 roku, PESEL - 80083\048932).

2. a:;i:;zk:;; v‘v'l;‘:,Wskl, SYn Jana i Jadwigi, Zonaty, wedtug oéwiadezeni
Z: arszawie (()2-393) Przy ulicy Wiod — Zenia
83 m. 130 (dowéd osobisty arzewskiej numer

: - ¢ serii. CHX numer 16414 i
waznosci do dnia 05 listopada 2028 roku, PESEL: 8206\'(1’0;3‘;;“““m
zwani w dalszej czesci aktu Darczyn

B

i oraz:

3. ich ojciec, Jan Konstanty Lukowski, syn Wiadystawa i Czestawy, Zonaty
wedlug oswiadczenia zamieszkaty w Mogielnicy (05-640) W:I-Y “\‘c;
Dziarnowskiej numer 71 (dowéd osobisty serii CFA numer 019755 z
terminem waznosci do dnia 30 czerwca 2027 roku, PESEL: 56042907658),-

zwany w dalszej czgsci aktu Obdarowanym. P \

Tozsamos$¢ stawajacych oraz stopien pokrewiehstwa Andrzeja Wiadystawa
i Jana Konstantego Lukowskiego oraz Michala Jana Lukowskiego i Jana
Lukowskiego notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodow
olanych wyzej, za$ stany cywilne na podstawie o$wiadezen stawajaeych.-——-

)

pukowskiego
Konstantego
osobistych, POW ; ;
Stawajacy o$wiadczaja, ze W stosunku do nich nie zachodza oko\\cmoﬁc\wskmn:h:‘c
rozdziale 5 ustawy © dowodach osobistych (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz. 671 ze zm.), W

czego okazane przez nich dowody osobiste sg wazne.

st

uﬂ'ul”‘“m

Vi

v

UMOWY DAROWIZN

§1.1. Andrzej Wiadyslaw Lukowski i Mkmimfwwdﬂ

N

o$wiadczaja, ze:
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6
v i 24 listo
- 1( wzmianke zarejestrowang w dniu stop
Wieczysé,mnumcranDszJRAIG/uZlS/B/l,
- I (jedna) wzmiankg zarejestrowang W dniu 06 lute
wieczystych pod numerem Dz Kw./RA1G/1560/24/1,-—
7/ przyshigujace im udzialy we wilasnosci opis
nastepujacy sposob:
- udzialy wynoszace po 1/2 (jedna druga) czesci we
1642/1 (jeden tysiac szeséset czterdziesci dwa lamane
,mmdﬂ'@‘d trzy lamane przez jeden) i 1€
przez trzy), nabyli na podstawie umowy
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0
rzgdzonym w dniy 2 /{(
o P Wy | Mareq o
: .':;ﬂ' w Nowym Miescie nag Pilicy, uz (,Rn TOKY Dr2e7, Derkssza Meges
Py ty WYNOSZACE PO 172 (jeq Ofium A arcina Stefaticrya
WPt ige szedds t e " druga) cpede: umer 258172023 e
eden tysige szedése anrd,_‘“d pi G4 we wi ¢ A
dsr\“‘i’"y' df‘ kum::mwa"ej aky i:m:";m PI7€2 jeden) "“’; LR — 1
5 ez Dariusza i al . nabyli na . .
g przcz i S‘Efﬂﬁczyka - "nym. SPOrZadzonym w dniy 0:“:!!".‘ Ay
1 orium A numer 31()!/2023__5_~~ Otariusza v Rowyt Midea w:m.. . = 3
g T ieicie nad Piticy
it

———

2. A S -
: ndrzej Wiadysiaw Lukowski ogwj =
rowizny, ; adcza, deree
3 ouli Cau by = Repertorium A’ mumer 25817202
Az nie nal€zy (;ll(i;';w o.m;!a(:‘sowgno ZWolnienie od podatku n3a POdl\ek. 9% Spadkbw \
atku od spa 1 : owizn, co Potwi, e = Pﬁdsm\'{\c'a.l'\‘ 4:m
~ﬂdcz5“ie’ wydane w dniu 07 grudnia 2 przy jszym  akcie,
i

23 roku z upowaznienia i
R N \nika U
st warszawa — Ursynéw (znak Sprawy: 1438-SPM 4054 2743 .2;;;: :‘-: e

, tytulu darov\./izny, za Repertorium A numer 31012023 podatek od spadkéw i
izn i€ nalezy sig, bo zastosowano zwolnienie od podatku na podstawie art. 4a ustawy
gatku ©od spadkéw i c-larowlz“, €0 potwierdza okazane przy niniejszym akeie,
E Jozenie, wydane W dniu 07 grudnia 2023 roku z upowaznienia Naczelnika Urzedu

'wlﬂwego Warszawa — Ursynéw (znak sprawy: 1438-SPM.4054 2742 2023) -
w dacie nabycia przyslugujacego mu udzialu we wiasnoéci opisanej wy‘Les
mosci byl zonaty, przy czym w jego malzefistwie obowiazywal i nadal obowiazuie
jerv’® . dzielnosci maj atkowej matzenskiej, ustanowiony na podstawie umowy majatkowey
réj 17 dokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu 10 cmwc&.'lm\
adystawa Lewandowskiego — notariusza w Warszawie, za Repertorum A

a}ieﬁskiej,

rzez W x
5074/2021.-==="

umer 3. Michal Jan Lukowski o$wiadcza, zei------=-

St e

fu darowizny, Za Repertorium A numer 2581/2023 podatek.od mw s
z tytu ezy sig, bo zastosowano zwolnienie od podatku na pods\aw.\e_:;t. 58 .'%
L i o potwierdza okazane PIzZy nini szym. S
ek : aznienia Naczelnika Urzgdw 3

B

3

£

5

1/
darowizn nie nal
d :
o podatku © iy 08 grudnia 2023 roku Z upow P Y
5 : dane w dniu U5 gru 3 2023),"
msw'adczem;’/:syzawa-Ursynéw (znak sprawy: 1438-SPM 4054276 PR
0
- darowizny, 72 Repertorium A numer 3\0\/207‘33 p::satawie art. 4a ustawy
Yz tyfuiu o b(; zastosowano zwolnienie od podatku pm niniejszym akeie,
darowizn nie AIEZY &0 T wizn, co potwierdza olazan® B Naczehnika Urzeds
Jpodels Od Sp:ang w dniu 08 grudnia 2023 roku ;:;;:0542’7 €A 2003),"
zaéwiadczenie, WY _ Ursynow (znak sprawy: 1438-SPM. g i
Skarbowego Warszawa Jugujacego MY wdzialu we w"asnnys\“g\f)&w mu udziat
; : a
3/ w dacie nabycia PrzyS g du na sposdd nabycia P
- <1 7 at)’, Je
nieruchomosci byl zon

———

dnakie y WZg‘Q
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an
2024 roku z upﬂ“"'::menh \
i ktorego wynika, Ze-..___
s, WY 569.2024) z""“go" k:"z ;pecém dzicwiqedz:; 4
: GK.66%7-" serzchni & o
R ot e
npumer g i 3 igéset trzynasei,
diatka grunt N tanowi |cr¢ﬂ)" vierzhni 513 n;:l(cl:“ ¢3‘*,~~ © metrg,
/1, zawiera p:omuzone sym k o S
i dwiescie jeden
fini 201 m2 ( e Metrg,
ymbolem B,

zone .
w obrebie 0001 Mogielnic, .

6‘ .
i tu numer 1 1 o
‘;wm:’:u’;kc:l)g:u'snmowi tereny mieszk e
dzialka gruntu numer 1643/3, 72 .
. 5 i tereny g owskiej, 00 :
ednos e g owiecie gréjeckim
O“ty 0 e Y A At - Miastos hlaes ! Sr._ Jeckim, |
a dio, iz dzialki te pol s D, il B |
] i jnej A MR 2
J o : gampties 2024 roku Z upowaznienia § A

jewoédztwie mazowiec 21 marca . T .
woj g : gruntow. wydanywdm 2024), Z tresci ktérego.wyr‘m.(a, Ze dzialic,
2/ wypnszre;cstml iny: GK.6621.1.969- m2 (pigéset trzydziesci jeden metrgy,
Gréjeckiego (Nr kance a‘)‘gier;a powicxzchni 31 icis W obrebie 0001 Mogiclnica, i
gruntu numer 1645/1, za% ulicy Dziarnows 1€l owiecie grojeckim,
kwadratowych). polo?ant Jes‘o;;ni Mogielnica - Miasto, W P :

40607_

i jnej aczone symbolem ,
jednostce ewidencyjne] 1 o tereny I Zn: ;

im i jeszkaniowe O
wojewddztwie mazowieckim 1 st % ey
f 3/ : saswiadczenie wydane W dniu 20 marca 2024 r rzad

i ktorej wynika migdzy -az
p 24), z tresci kt; : ; g
B Mogielnica (znak: BIPP.6727.Z.45.20 vie ewidencyiy
u:ﬁ::";'“;/] 1643/1, 1643/3 i 1645/1, potozone w obr¢! widency.
n . ’ ’

i estrzennego 1m
zgodnie ze zmiang miejscOWeg0 planu zagospodar owanlt:lfl;“ 3198 2 doit
zatwierdzonego Uchwala

A ielnicy »
Rady Miejskie] W Mogie ' : i
roku, znajduja si¢ na terenie czesciowo zainwestowa(rill)("r)nw(::;kiwl;lzlurzelm. sta
; i iowg do uporzy pelni
7 towarzyszgcg zabudowa mieszkaniow3 g
7.RP; teren polozony czg$ciowo W strefie ochrony konserwatorskiej. :
§2. Andrzej Wiadyslaw Lukowski i Michal

mies:

o$wiadczaja ponadto, Ze: 0l 'x:-fczr
- ujawniona w dziale IIl ksiegi wieczystej numer RA1G/00097263/1 w
zarejestrowana w dniu 24 listopada 2023 roku w dzienniku ksiagg wieczystych pod
Dz.Kw./RA1G/12215/23/1, dotyczy wniosku zlozonego przez nich o wykresleni
ksiggi wieczystej numer RA1G/00097263/1 wpisu dozywotniej stuzebno
ustanowionej na rzecz Jana Konstantego i Jadwigi Teresy mammkﬁ L
czym wniosek ten zostal oddalony na podstawie postanowienia wyday
2924 roku przez Referendarza Sadowego w Sadzie Rejonowyl}a w
Wieczystych, _
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s

ujawniona w dziale 111 ksiggi ?:[,,

o . , dni . wieczyste}

"'"’";‘;\TZ'.' '““("‘I"/';‘t(/)lﬁ lutego 2024 roky \? ;'fli "u‘:ntr RAIG/O0097263/1  wrmianks
Kw- S . dotyc A ienniku ksi e

i wieczystej nume ‘y"z?l Wniosku zlozonego 5 A8 Wieczystych 3
Bies? T el T RA1G/00097263/) e Przez nich o wykredlenie 7 dziato 111 3
frasowiont] B i g L Ty dotywotnie) shutsbnobeh owcbisw 8
ym do dnia dZisicjszego wniosek ten nie zostal gl Teresy matzonkow Lukowskich

¥ i i rozpoznam . przy
przystugujace im udzialy we wi e Y.

stan prawny nieruchomosci opisan iniej W

) < - Y W niniejs: akcie notari: oraz ujawni

b ksiedze v’vxec%y.ste.J numer RA1G/00097263/1 nie:‘ uz;‘l‘ in:)::nno i a\ny:‘ T :}8 b W‘“{

w szczegdlnosci nie wplynely do Sadu zadne inne wnioski, majace za il
o . . . A o i .

isow w tej ksiedze wieczystej, w odniesieniu do przystugujacych impudz'\aiéw

dmiot dok

nie istniejg z-adne nie \'vakonane zarzadzenia lub zalecenia wiadz administracyjnych,
samorﬂid"“_’yc}‘ an! rf)szczefua prywatno - prawne 0sob trzecich, a nadto nie tocza sig zadne
post‘;powama administracyjne lub sadowe, ktére uniemozliwialyby zawarcie niniejszych

do dnia dzisiejszego nie zawierali zadnych uméw majacych za przedmiot
gzanie do zbycia przystugujacych im udzialow we wlasnosci opisanej W §1
aktu nieruchomosci, ani ich zbycie,

zobowi

niniejszego
dzialki gruntu numer: 1642/1 i 1643/1 nie sa przedmiotem zadnej WMOWY najmu,

ni zadnego innego prawa do zajmowania lub korzysmn'\aztychdzia!ek

b ciagly lub ograniczony W czasie oraz posiada}qbezpoéted!f\ dostgp o

dzierzawy- uzyczenia a
Jub ich czesci W Sposo!
do drogi publicznej, -----
dziatki gruntu numer: 1643/3 i 1645/1 nie sa przedmiotem zadne) UMOWY dziemvfy,
uzyczenia ani zadnego innego prawa do zajmowania lub Korzystania z tych dziatek \“\;:;h
czesci W sposob ciagly lub ograniczony W czasie, nie sa zabudowane Oraz _f_\_ ,..32
pezposredni dostep do drogi publicznej,——=—=———"T b Lo
- dzialki gruntu numer: 1642/1 i 1643/1 zabudowane .zostaty w.\amh:t‘t:]d‘;\;h Xexm
wieku, murowanym, podpiwniczonym, 0 trzech kondygnac;ac.h nadnemnyc ekt
mieszkalnym O powierzchni uzytkowej okoto 260 m2 (dwiescie mm_......-
Lwadratowychl—r e

nie zalegaja z podatkiem od nieruchomosci, podatkiem D
- . 4
i platnos’ciami, do kt pisy ustawy

orych stosuje sig prze
Ordynacja podatkowa (tJ.

ammmmm——— s
——————

rolnym Oraz innymi podatkami
29 sierpnia 1997 roku -
Dz. U. z 2023r., poz. 2383 .).--.‘.-—--...,--....._-._...__...--

ty Lukowski oéwiadeza, Zew--=""""

mmememeeeeos

§3. Jan Konstan

_
=3
S
-
o
)
o
=3
S
~
~N
»
\
Y
9

4
.

1

y

\
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pudynk
wiadysta™ L'w:s:i:o:v;h"’"’%\
A J i mu 5 '!oszqc]. i y 112
anowi Konstanters pokowsiems 2 ’:"”;','d”":d'kw i Mosiel;m
K e jw §1 MINTEL o gminie | " e
2 we whasnosci OP""G";’ & .Moglelmcy,iqcej g K p?\
m.wwiecklm, 5":"‘;35 m2, a Jan Konstanty y ‘ &d‘
Lukw:mk..‘ ;645“ b
i
0 w""dﬂ)

druga) czgsci
jeckim, W wojgwédztwle' i
1643/1, 1643/3 i 1645/1 o 'qcm
darowizng przyjmuje- ol
2. Andrzej w'w.y ezej darowizny na taczng kwote 250
po’ SR
00.000 z1 (sto tysiecy zk otych)

iotu
Lukowski okreslaja wartos¢ 1 i
(dwiescie osiemdziesigt tysigcy Zotych) W tym
kw ote Bh),\

kwote 1
1 na
40.000 zt (CZtel'dZiesci E

5 warto$¢ dziatki gruntu numer 1642/1 na

2 warto$é dzialki gruntu numer 1643/ e

wartos¢ dzialki gruntu numer 1643/3 na ot s
kwote 40.000 zt (czterdziegej

o) e e
warto$¢ dziatki gruntu numer 1645/1 na
3. Andrzej Wiadyslaw Lukowski oraz

Zlotych).
Eukowski oswiadczaja, iz powolana wyzej laczna kwota odpo

przedmiotu powyzszej darowizny.

§5. Andrzej Wiadyslaw Eukowski
Lukowski oswiadczaja, ze Obdarowany jest juz we wspotposi
dzialek gruntu numer: 1642/1, 1643/1, 1643/3 i 1645/1 .~-==--mnmnun-

§6.1. Michat Jan Eukowskid aru j e
Komftantemu Lukowskiemu caly przystugujacy mu udziat s\
czgsci we wlafnoéci opisanej w §1 niniejszego aktu zabudowanej et
:Z:w ulicy l?zzamowskjej, W Mogielnicy, w gminie Mogielnica, w
Odztwie mazov:xeckun, stanowigcej dziatki gruntu numer: 6
zarze 1.935 m2, a Jan Konstanty Fukg

16
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9

oraz Jam Konstanty L.
X ukowski
powiada wartosci rynkowej przedmiotu

§8. Koszty aktu Pponosi Obdarowany.

§9.1. Notariusz poinformowat Stawajacych Ot--m-emeeemeemeeev

] tresci i skutkach wynikajacych z art. 421 8 3 ]
od spadkéw i darowizn (tj. Dz. U.z 2021r, P(:z. ‘;;?;":ez zilnm)'c\ 28 lipca 1983 roku o podatku
b/ :

tresci art. 56 ustawy z dnia 10 wrzes$ni

. ia 1999 roku - kodeks karny skarbowy (tekst
jednolity - Dz.U. 2 20215, poz. 408 ze zm.), a takze o treéc art 2e1kism 3Z usta d::la
sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2021 . poz. 1540 zemv:;,z .

c/

tresci art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku — Kodeks postepowani

cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 ., poz. 1550.), w szczegdlnosci o tym, ze w pnym
wnioskow skladanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej oraz tresci art. 626'° powyzszego Kodeksu,-——----

4 tresci przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015

roku w sprawie pobierania przez notariuszy oplat sadowych od wnioskéw o wpis W ksigdze
wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych
(Dz.U. z 2015t., poz. 1645).

L ouLbLt l751100699(00)

2. Ponadto notariusz poinformowal Obdarowanego o tredei art. 6

ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych (t3.Dz. U. z
2019 r., poz. 1170 ze zm.) oraz o tresci art. 6a ust. 5 ustawy z dnia 15 listopada 1984 roku o
podatku rolnym (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 333 ze zm.).

§10.1. Jan Konstanty Lukowski o$wiadcza, iz zobowiazuie
czynigcego notariusza, aby wykonujac obowiazek zlozenia whiosku — dzialajac mpodsmw'\e.
art. 79 pkt 8a ustawy Z dnia 14 lutego 1991 roku prawo 0 notariacie, dokonal czym.\oﬁc\
polegajacej na Zlozeniu za posrednictwem systemu te\einfc.matyc:.mego wmosk;

wieczystoksiggowego do Sadu Rejonowego W Grojeu V Wydzial Ksiag Wieezystye

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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i G/00097263/1 § J
o e ket ey S Y oty sy, |\
ctangeoopd SN L tepe LANTIMAN T e ]
SemizvaresH eomstanty Lakowskd s0bcwiazsle SO iy | @
stal do Sgdu chnn:‘.\i;: W (irbj?u vp“olfl::;::qx\:'lpqiiu- ____________________________ '041
:;:‘;‘l,’:,’:::;riglncg() jako dokument. slﬂno‘v'a:zszq' ____________________________ 90
§11. Oplaty WY podstawie art. 42 ust. 1 )

Kiego na .
na Konstantego Luk;:;rafwgach cywilnych (tj. Dz U.z2023 v

1/ oplata sadowa od Ja i OV SPERWSER YT LS R ann e e
2 dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach s"do"_’i‘f _______________________________ 200,-
Porall s T . Repozytorium Elektronicznych Wypisgy -

ieszczenie w Centralnym jsu tego aktu notarialnef’
,i;ﬂéwop:;fa;:ln;:: (CREWAN) elektromczfeg:arbwoywp;j Ktéra w calosci prze
e inistracji >
przeznaczonego dla Szefa Krajowe) Administracj art, 84 a §5 ustawy — Ordynag;

: . wie
zostanle do Krsjowej Rady Nowrs 79, Zael:i):s N finistra Finansow z dnia 28 lutego 2033,
ie § I ; i h Wypiséy,
podatkowa oraz na podstawie §3 rozpo ym Repozytorium Elektronicznych Wypiséy,
e pecion YA Cot strowanych aktéow  poswiadezeniy |

. . i h, zareje
Aktéw Notarialnych —aktow notanaln)/_c s ¥ e e S
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich pos$wiadczen spadkowy — -7

i i : §5 Rozp. Min. Spraw. z dnia 28 czerwca 2004 roky
3/ taksa notarialna na podstawie §3 1 § Zp e

w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. D i
L 7

- podatek od towaréw i ustug VAT (23%), na podstawie art. 41 1 146ea pkt 1 ustawy

dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug (tj. Dz. U. z 2023 1., poz. 1570
230,-

zm.)
Zawarte w niniejszym akcie umowy darowizn pomigdzy syng

a ojcem (I grupa podatkowa) zwolnione sg od podatku na podstawie art. 1 ustgp 1 punk
zw. z art. 4a ust. | ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku od spadkéw 1 darowizy
Dz. U. z2021r., poz. 1043 ze zm.).
Powyzsze oplaty nie obejmuja wynagrodzenia notariug

zlozenie wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT w lacznej |
123 7k (sto dwadziescia trzy zlote) oraz kosztéw wypisow niniejszego aktu, ktdre
podstawg prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypiséw oddzielnie.----]

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale podpisy stawajacych i notariusza
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rium A numer 588 /202

taksy notarialnej z §12 Rozp. Min. Spraw W Spr. mak
1tj. Dz. U. z 2020r., poz. 1473 ze zm./. )

jatku od towardw i ustu
pod: 9 VAT (23%), na podstawie art. 41 | 148ea pkt 1

1570 ze zm./
n, dnia 22 marca 2024 roku.

Slawomir Gwiaz
R ACHER

Zrédto: Akta KW
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5.1.1 Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntow
i Budynkow - Katastrze Nieruchomosci

Dzialka nr 1642/1

Zrédto: grojec.geoportal2.pl

Grunt (dziatka nr 1642/1)

Identyfikator dziatki: 140607_4.0001.1642/1,
Dziatka gruntu nr ew. 1642/1,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,
JRG: G. 10127,
Numer KW: RA1G/00097263/1,
Powierzchnia ewidencyjna: 0,0690 ha,
Klasouzytek B: pow. 0,0690 ha (B — Tereny mieszkaniowe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.585
Oznaczenie uzytku: B
Numer uzytku: 585
Numer obrebu: 0001
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Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica

Budynek mieszkalny

Nazwa: 1232,

Id. budynku: 140607_4.0001.1232_BUD
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: grojecki,

Jednostka ewidencyjna: 140607_4 - MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 - MOGIELNICA,

JRG: G. 10127,

Rodzaj wg KST: Budynki mieszkalne,
Powierzchnia zabudowy: 181 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
Liczba kondygnacji podziemnych: 1,
Adresy: DZIARNOWSKA 67,

Material scian zewnetrznych: Mur,

Rok zakonczenia budowy: 1992.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 67, 05-640 Mogielnica

Dzialka nr 1643/1

B
|
T

Zrédto: grojec.geoportal2.pl

Grunt (dziatka nr 1643/1)

Identyfikator dziatki: 140607_4.0001.1643/1,
Dziatka gruntu nr ew. 1643/1,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,
JRG: G. 10127,
Numer KW: RA1G/00097263/1,
Powierzchnia ewidencyjna: 0,0513 ha,
Klasouzytek B: pow. 0,0513 ha (B — Tereny mieszkaniowe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.585
Oznaczenie uzytku: B
Numer uzytku: 585
Numer obrebu: 0001
Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica
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Dzialka nr 1643/3

Zrédto: grojec.geoportal2.pl

Grunt (dziatka nr 1643/3)

Identyfikator dziatki: 140607_4.0001.1643/3,
Dziatka gruntu nr ew. 1643/3,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,
JRG: G. 10127,
Numer KW: RA1G/00097263/1,
Powierzchnia ewidencyjna: 0,0201 ha,
Klasouzytek B: pow. 0,0201 ha (B — Tereny mieszkaniowe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.585
Oznaczenie uzytku: B
Numer uzytku: 585
Numer obrebu: 0001
Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica
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Dzialka nr 1645/1

L | |

Zrédto: grojec.geoportal2.pl

Grunt (dziatka nr 1645/1)

Identyfikator dziatki: 140607_4.0001.1645/1,
Dziatka gruntu nr ew. 1645/1,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,
Powiat: grojecki,
Jednostka ewidencyjna: 140607_4 — MOGIELNICA - MIASTO,
Obreb: 0001 — MOGIELNICA,
JRG: G. 10127,
Numer KW: RA1G/00097263/1,
Powierzchnia ewidencyjna: 0,0531 ha,
Klasouzytek B: pow. 0,0531 ha (B — Tereny mieszkaniowe),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 140607_4.0001.UG.585
Oznaczenie uzytku: B
Numer uzytku: 585
Numer obrebu: 0001
Nazwa obrebu: MOGIELNICA
Gmina: Mogielnica
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Wypis z rejestru gruntéw

Wojewodztwo : mazowieckie
STAROSTA GROJECKI Powiat : gréjecki

05-600 GROJEC Jednostka ewidencyjna : 140607_4 MOGIELNICA - MIASTO
ul. Jézefa Pitsudskiego 59 Obreb : 0001 MOGIELNICA

Nr kancelaryjny : GK.6621.1. .2026

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2026-03-19

Jednostka rejestrowa : G.10127

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny A . Udziat
wilasnosci / wiadania
1 JAN KONSTANTY LUKOWSKI Rodzice:WLADYSEAW,CZESEAWA Wiasnos¢ mn
DZIARNOWSKA 71; 05-640 MOGIELNICA;
(o] i i
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku znaczenie | Pow. Pow. Nr KW lub inny
uzytkéw i uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
164211 DZIARNOWSKA 67 tereny mieszkaniowe B 0,0690 0,0690 |RA1G/00097263/1
Id dziatki: 140607_4.0001.1642/1
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 140607_4.0001.1232_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2/1
Pow zabud. [m2]: 181
Adres budynku: DZIARNOWSKA 67
Ident. dziatek: 140607_4.0001.1642/1
16431 DZIARNOWSKA 67 tereny mieszkaniowe B 0,0513 0,0513 |RA1G/00097263/1
Id dziatki: 140607_4.0001.1643/1
1643/3 DZIARNOWSKA tereny mieszkaniowe B 0,0201 0,0201 |RA1G/00097263/1
Id dziatki: 140607_4.0001.1643/3
1645/1 DZIARNOWSKA 71 tereny mieszkaniowe B 0,0531 0,0531 |RA1G/00097263/1
Id dziatki: 140607_4.0001.1645/1

Strona: 1

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Razem powierzchnia dzialek :

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri - 2026-03-19

Sporzadzit:  Jolanta Jaszewska

Strona: 2

Stownie :  jeden tysigc dziewiecset trzydziesci pig¢ m. kwadr.

0,1935 ha

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Renata  Eektronicznie
2026-03-19 . podpisany przez

Panuta ..... ReRata Daniits
(imie i nazwisko osoby repr 2z puaerikargan

Jaszczers pata:
2026.03.19
ka 13:51:15 +01'00'

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Gréjcu

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielkos¢, charakter,

i stopienn zurbanizowania

- ch},r
cl

Ol Droga Gracjanéw BARPOX-Skupi €9
sprzedaz owocow =

gy Kaplin

&
e o
o F '
Wo

728 PUH BAB POLAND @y
MARCIN ORACZ

g eupn®

Zrédto: mapy Google

Mogielnica — miasto w Polsce, w woj. mazowieckim, w powiecie grojeckim. Prawa
miejskie uzyskala w 1317 roku, co czyni ja jednym z najstarszych miast na
Mazowszu. Mogielnica, poczatkowo wlasnos¢ ksigzeca, a nastepnie duchowna,
w drugiej potowie XVI wieku nalezala do powiatu bielskiego w wojewodztwie
rawskim. Przez wieki utrzymywala kontakty gospodarcze i administracyjne
z Warszawa. Jest siedziba gminy miejsko-wiejskiej Mogielnica oraz parafii sSw.
Floriana Meczennika, nalezacej do dekanatu mogielnickiego i do archidiecezji

warszawskiej. Mogielnica usytuowana jest w pasie Nizin Srodkowopolskich,

w poludniowej czesci Wysoczyzny Rawskiej. Przez miasto przeplywa rzeka

Mogielanka, najwiekszy lewy doptyw Pilicy. Miejscowos¢ znajduje sie na trasie drogi
wojewodzkiej nr 728 Grojec — Jedrzejow, w poblizu drogi ekspresowej S7, okoto 60

km na poludnie od Warszawy.

Podstawowy kod pocztowy: 05-640.

Ludnos¢ ok. - 2300 mieszkanhcow
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Odlegtos¢ wycenianej nieruchomosci od budynkow uzytecznosci publiczne;:
o Sklep wielobranzowy — odlegtos¢ 400 m,
e Dyskont spozywczy ,Biedronka” — odlegtos¢ 600 m,
e Przystanek autobusowy Mogielnica - odlegtos¢ 550 m,
e Urzad Miasta i Gminy w Mogielnicy — odlegtos¢ 500 m,
e Szkotla podstawowa — odleglos¢ 950 m,
e Liceum Ogolnoksztalcace — odlegtos¢ 700 m,
e Stacja Paliw — odlegtos¢ 850 m,
e Kosciot sw. Floriana Meczennika — odlegtosé 550 m,
o Apteka — odleglosc 25 m,
e Przychodnia SPZOZ w Mogielnicy — odleglos¢ 25 m.

Zrodlo: mapy Google

Sasiedztwo bezposrednie

Wyceniane dziatki stanowia jedna nieruchomos¢. Od strony poéinocnej
i potudniowej nieruchomos¢ sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Od strony wschodniej znajduje sie zabudowa przemyslowa, zas od strony
zachodniej ciag komunikacyjny — ulica Dziarnowska.
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5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 04.03.2026r. na nieruchomosci obecni: Pan Jan kukowski
z zona oraz biegly sadowy Piotr Stawinski wraz z pracownikiem. W trakcie ogledzin
ustalono, ze przedmiotowy budynek w ewidencji gruntéw i budynkow przypisany
jest do dziatki nr 1642/ 1, natomiast fizycznie posadowiony jest na dwoch dziatkach
ewidencyjnych nr 1642/1 i 1643/1. Dziatka ewidencyjna nr 1642/1 ksztaltem
zblizona do prostokata o wymiarach ok. 10 m na 62 m.

Dojazd do nieruchomosci

Dziatka nr 1642/1

Budynek mieszkalny

W
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Budynek  mieszkalny, o konstrukcji murowanej, dwukondygnacyjny,
podpiwniczony, wybudowany na poczatku XX-wieku. Wedlug zapiséw w ewidencji
gruntow i budynkéw budowa zakonczona w 1992 roku (uwaga zapis dotyczy
rozbudowy budynku, cze§¢ dobudowana posadowiona jest na dzialce nr 1643/1).
Brak dokumentacji dotyczacej przedmiotowego budynku. Powierzchnia zabudowy
wedhug ewidencji gruntow i budynkow wynosi 181,00 m?2, zaS powierzchnia
uzytkowa wedlug wykonanych pomiarow (bez piwnicy) wynosi 245,44 m?2. Dach
budynku wielospadowy, pokryty blacha. Elewacja budynku otynkowana,
pomalowana farbami emulsyjnymi, czeSciowo wylozona cegla klinkierowa. Stan
budynku okreslono jako dobry.

Budynek wyposazony w instalacje:
-elektryczna,

-wodociggowa (sie¢ miejska),
-kanalizacyjna (sie¢ miejska),
-grzewcza — C.o.,

-wentylacyjna,

-gazowa.
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Rzut piwnicy

Pomieszczenie 5

Pomieszezenie 2

Pomieszczenie 3

Pomieszczenie 1

Pomieszczenie 4

Powierzchnia pomieszczen:
(Wedtug wykonanych pomiaréw)

- Garaz — 57,60 m?2,

- Pomieszczenie 1 — 9,65 m?2,
- Pomieszczenie 2 — 9,41 m?2,
- Pomieszczenie 3 — 14,51 m?2,
- Pomieszczenie 4 — 14,59 m?2,

Wejscie na parter

» |

Garaz

- Pomieszczenie 5 — 14,88 m?2,

Razem - 120,64 m?2.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Widok wewnaqtrz budynku

Garaz

Opis stanu i wykonczenia:

Garaz - pomieszczenie przeznaczone do garazowania pojazdu oraz
skladowania/organizacji rzeczy. Posadzka wykonczona plytkami (okladzina
ceramiczna) z widocznym liniowym odwodnieniem w osi przejazdu; Sciany
wykonczone okladzing z ptytek w strefie cokotowej (do wysokosci lamperii), powyzej
tynkowane/malowane; sufit tynkowany/malowany, z oswietleniem sufitowym
(oprawy liniowe). Stolarka: brama garazowa segmentowa, drzwi wewnetrzne do
czesci gospodarczej; grzejniki Scienne oraz instalacje prowadzone po Scianach.
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Pomieszczenie 1

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie 1 (pomieszczenie gospodarcze/techniczne - przy garazu) -
pomieszczenie o funkcji zaplecza techniczno-magazynowego, wykorzystywane do
obstugi instalacji oraz sktadowania. Posadzka wykonczona plytkami ceramicznymi
(gres), w stanie uzytkowym. Sciany tynkowane i malowane na jasny kolor; lokalnie
widoczne prowadzenie instalacji (rury) oraz elementy techniczne. Sufit tynkowany,
malowany, o obnizonej wysokosci; oswietlenie elektryczne sufitowe. Stolarka
drzwiowa wewnetrzna typowa (wejscie do sasiedniego pomieszczenia/ciagu
komunikacyjnego). W  pomieszczeniu znajduja sie urzadzenia/elementy
instalacyjne (m.in. zbiornik/zasobnik, urzadzenie techniczne, przewod
spalinowy/odprowadzenie), a takze regaty/potki do przechowywania rzeczy.
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Pomieszczenie 2

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie 2 (schowek/magazynek — piwniczny) — pomieszczenie o funkcji
magazynowej (skltadowanie rzeczy). Posadzka betonowa, nie wykonczona, w stanie
uzytkowym. Sciany w stanie surowym/tynkowane, z widocznymi nieréwnos§ciami,
miejscowymi zabrudzeniami i ubytkami; prowadzenie instalacji natynkowo
(przewody/rurociag). Sufit w formie stropu betonowego 2z widocznymi
belkami/zebrami konstrukcyjnymi, bez wykonczenia; oswietlenie
prowizoryczne/punktowe. Pomieszczenie bez staltych zabudow, wykorzystywane
jako sktadzik.
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Pomieszczenie 3

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie 3 - pomieszczenie gospodarcze / magazynowe (piwnica).
Pomieszczenie o funkcji skladowej, wykorzystywane m.in. do przechowywania
rzeczy 1 sprzetu. Posadzka: betonowa, w stanie surowym, z widocznymi
zabrudzeniami uzytkowymi. Sciany: murowane, w przewazajacej czesci
otynkowane/wykonczone ,na surowo”, miejscami ubytki i przebarwienia
powierzchni. Sufit/strop: niski, z widoczna konstrukcja stropu (cegla) oraz
elementami stalowymi, instalacje prowadzone natynkowo. Stolarka/okna:
niewielkie okno piwniczne doswietlajace pomieszczenie.
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Pomieszczenie 4

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie 4 - pomieszczenie gospodarcze / magazynowe (piwnica).
Pomieszczenie o funkcji skladowej, wykorzystywane do przechowywania
materialow i sprzetu. Posadzka: betonowa, w stanie surowym, stan uzytkowy.
Sciany: murowane/tynkowane, wykonczenie surowe, widoczne zabrudzenia oraz
miejscowe ubytki/odspojenia tynku. Sufit/strop: niski, z widocznymi elementami
konstrukcyjnymi i licznymi odspojeniami/tuszczeniem powlok malarskich;
instalacje prowadzone natynkowo.
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Pomieszczenie 5

Opis stanu i wykonczenia:

Pomieszczenie S - pomieszczenie gospodarcze / techniczne (piwnica).
Pomieszczenie o funkcji sktadowo-technicznej, wykorzystywane do
przechowywania rzeczy oraz obstugi instalacji. Posadzka: betonowa, surowa,
miejscowo zabrudzona. Sciany: murowane/tynkowane, wykonczenie surowe,
liczne przebarwienia, nieréwnosci oraz miejscowe ubytki. Sufit/strop: niski,
z widocznymi odspojeniami/tuszczeniem powlok, instalacje prowadzone
natynkowo (rury/przewody).
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Jadalnia

Lazienka z WC

Korytarz

Spizarnia | Wejscie na
pietro

- ¥

Wejscie do

Salon

Zejécie do
piwaicy

\ 4

Pokéj 1

Rzut parteru

Powierzchnia pomieszczen:
(Wedtug wykonanych pomiaréw)

- Wiatrotap — 3,96 m?2,

- Korytarz — 25,46 m2,

- Salon - 30,07 m?2,

- Kuchnia — 15,76 m?2,

- Spizarnia — 2,20 m?2,

- Lazienka z WC - 4,42 m?,
- Jadalnia — 24,28 m?2,

- Pok6j 1 - 15,81 m=2.

Razem - 120,96 m?2.
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Widok wewnaqtrz budynku

Wiatrotap

Opis stanu i wykonczenia:

Wiatrolap — pomieszczenie wejSciowe pelniace funkcje komunikacyjno-gospodarcza
(strefa rozbierania/obuwia). Posadzka z plytek ceramicznych, na podtodze ulozona
skora/dekoracyjny dywanik; Sciany wykonczone boazeria drewniang; sufit
wykonczony w sposob gladki (oSwietlenie sufitowe); stolarka — drzwi wejSciowe
drewniane; zabudowy stale/wyposazenie - wieszak na odziez wierzchnia,
szafka/lawka na obuwie, zabudowa kaloryfera.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 39



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 67, 05-640 Mogielnica

Korytarz

Opis stanu i wykonczenia:

Korytarz / hol (komunikacja na kondygnacji): Pomieszczenie pelni funkcje
komunikacyjna (ciag pieszy przy klatce schodowej, polaczenie z pozostalymi
pomieszczeniami). Posadzka: w czesci korytarza podtoga drewniana — parkiet, dalej
plytki ceramiczne (strefa przejSciowa). Sciany: w przewazajacej czesci wykonczone
boazeria drewniana; miejscowo elementy wyposazenia na stale (oslona
grzejnika/kratownica, lustro w ramie, listwy wykonczeniowe). Sufit: wykonczony
boazerig/panelami  drewnianymi  (dekoracyjne podzialy), 2z  oprawami
oswietleniowymi wiszacymi. Stolarka/okna: stolarka drzwiowa drewniana, w tym
drzwi z przeszkleniami; przejScie do sasiedniego pomieszczenia czesciowo
oddzielone zastona. Zabudowy state/wyposazenie: klatka schodowa z drewnianymi
stopniami i balustrada, oslona grzejnika, drobne elementy instalacyjne (np.
sterownik/termostat na Scianie).
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Salon

Opis stanu i wykonczenia:

Salon — pomieszczenie dzienne o funkcji wypoczynkowej. Wykonczenie i stan:
posadzka z parkietu drewnianego (uklad jodelkowy), Sciany malowane w jasnym
rozu z listwami/wykonczeniem przy suficie, sufit bialy z gzymsem oraz
oswietleniem sufitowym (zZyrandol). Stolarka okienna z zaslonami (firany oraz
zaslony) i parapetami.
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Kuchnia

Opis stanu i wykonczenia:

Kuchnia — pomieszczenie o funkcji kuchennej z czeScia jadalniang; stan dobry,
wykonczone w standardzie wspotczesnym. Posadzka z plytek (gres) w odcieniach
szaro-bezowych, powierzchnia utrzymana w dobrym stanie. Sciany gladkie,
malowane na jasny kolor, w strefie roboczej zabudowy kuchennej zastosowano
czarny panel/okladzine (szklo) jako fartuch. Sufit gladki, malowany, z oSwietleniem
sufitowym; nad czescia stolowa lampa wiszaca. Stolarka okienna PCV (okno), pod
oknem grzejnik; widoczne rolety/zaslony. Zabudowa stata: meble kuchenne
w zabudowie (fronty jasne, wysoki potysk) z dtugimi uchwytami, blat w ciemnym
kolorze; zlewozmywak z bateria, ptyta grzewcza, piekarnik do zabudowy, zmywarka
oraz wysoka zabudowa stupkowa (m.in. miejsce na urzadzenia AGD).
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Spizarnia

Opis stanu i wykonczenia:

Spizarnia — pomieszczenie pomocnicze do przechowywania zZywnosci i drobnego
wyposazenia kuchennego; posadzka 2z plytek ceramicznych (w odcieniach
brazu/pomaranczy), Sciany tynkowane i malowane na bialo, sufit wykonczony
w sposob gladki; stolarka drzwiowa drewniana z przeszkleniami; zabudowy
stale/wyposazenie: otwarte drewniane regaty/potki magazynowe
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Lazienka z WC

Opis stanu i wykonczenia:

Lazienka z WC - pomieszczenie sanitarne. Posadzka wykonczona ptytkami
ceramicznymi (w odcieniach bezowo-brazowych), Sciany oblozone plytkami
ceramicznymi do pelnej wysokosci, sufit gtadki, malowany. Stolarka drzwiowa
wewnetrzna drewniana. Wyposazenie obejmuje kabine prysznicowa narozna
z brodzikiem, miske ustepowa z zabudowana spluczka (stelaz podtynkowy),
umywalke Scienna z bateria, duze lustra Scienne oraz oswietlenie nad lustrem,
a takze uchwyty/porecze i elementy osprzetu sanitarnego; kratka/wentylacja.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawiniski nr uprawnien 7492 44



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 67, 05-640 Mogielnica

Jadalnia

Opis stanu i wykonczenia:

Jadalnia — pomieszczenie pelnigce funkcje jadalni, polaczone szerokim przejsciem
z czeScia dzienna. Posadzka z parkietu drewnianego (wykonczenie lakierowane),
czeSciowo przykryta dywanem. Sciany wykonczone gladzia i malowane na jasny
odcien rozu/fioletu, z listwami/przypodlogowymi oraz sztukateria przy suficie.
Sufit gladki, malowany na bialo, z oswietleniem sufitowym (zZyrandol). Stolarka
okienna z przeszkleniem i dekoracja okienna (firany oraz zastony); pod oknem
widoczny grzejnik.
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Pokdj 1

Opis stanu i wykonczenia:

Pokéj 1 (funkcja: pokéj dzienny/wypoczynkowy) — pomieszczenie o funkcji
wypoczynkowej; posadzka z parkietu drewnianego, miejscowo przykryta dywanem;
Sciany wykonczone gladzia i malowane na jasny kolor; sufit gladki, malowany,
z oprawa osSwietleniowa sufitowa; stolarka okienna/drzwiowa w postaci okna oraz
wyjscia balkonowego (przestoniete firana i zastonami).
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Rzut pietra

Pokéj 4

Lasionkn £ WO Prainia Powierzchnia pomieszczen:
(Wedtug wykonanych pomiaréw)

Pokéj 5

- Korytarz — 44,93 m?,

- Pokoj 2 — 15,50 m?2,

Polf 3 - Pokoj 3 - 18,84 m?2,

- Pokoj 4 — 15,00 m?2,

- Pok6j 5 -11,73 m?2,

- Lazienka z WC - 8,91 m?2,
- Pralnia— 9,57 m?2.

Korytarz

na
parter

Zejécie’ Fokdi 2 Razem - 124,48 m?2.
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Widok wewnaqtrz budynku

Opis stanu i wykonczenia:

Korytarz (pietro) — pomieszczenie komunikacyjne taczace wejscia do pozostatych
pomieszczen (widoczne drzwi wewnetrzne), z otwarciem na  klatke
schodowa/antresole. Posadzka: parkiet drewniany (lakierowany). Sciany: gladkie,
malowane na jasny kolor, z listwami przypodlogowymi. Sufit: gladki, malowany,
oswietlenie sufitowe (oprawy wiszace) oraz kinkiety. Stolarka: drzwi wewnetrzne
drewniane, czeS¢ przeszklona.

Pokoéj 2

Opis stanu i wykonczenia:

Pokoj 2 - pomieszczenie o funkcji pokoju mieszkalnego (wypoczynkowego
/sypialnego). Posadzka z wykonczeniem drewnianym (lakierowana podtoga/panele
w kolorze jasnego drewna), Sciany gladkie malowane na bialo, sufit gladki
malowany na bialo. Stolarka okienna biala; okno z firang oraz zastonami.
Wyposazenie stale/instalacyjne: klimatyzator Scienny.
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Pokéj 3

Opis stanu i wykonczenia:

Poko6j 3 (sypialnia) — pomieszczenie o funkcji sypialnianej. Posadzka wykonczona
parkietem drewnianym (lakierowanym), w stanie ogolnie dobrym. Sciany
wykonczone gladzia i malowane na kolor bialy, miejscami z dekoracyjnymi
kinkietami. Sufit gladki, malowany, bez widocznych uszkodzen. Stolarka okienna
z zaslonami (zastony w kolorze bordowym oraz firany/woal), stolarka drzwiowa

drewniana przeszklona.
Pokoj 4

Opis stanu i wykonczenia:

Pokoj 4 (pokoj/sypialnia) — pomieszczenie o funkcji mieszkalnej. Posadzka
z parkietu drewnianego (uklad pasowy), stan ogoélnie dobry, z typowymi Sladami
uzytkowania. Sciany gladkie, malowane na jasny kolor; widoczne listwy
przypodlogowe. Sufit gladki, malowany na biato. Stolarka okienna PCV; okno
zasloniete firang oraz zaslonami (ciemne/grafitowe).
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Pokoj 5

Opis stanu i wykonczenia:

Pokéj S5 (pokoj dzienny / wypoczynkowy): Pomieszczenie o funkcji pokoju
dziennego. Posadzka z parkietu drewnianego. Sciany gladkie, malowane na kolor
jasny; sufit gladki, malowany. Stolarka okienna z duzym oknem doswietlajacym
pomieszczenie, z firana oraz zastonami (w kolorze czerwonym); przy oknie grzejnik.

Lazienka z WC

Opis stanu i wykonczenia:

Lazienka z WC - pomieszczenie higieniczno-sanitarne. Posadzka wykonczona
plytkami ceramicznymi (jasne, gladkie). Sciany w calosci w oktadzinie z plytek
ceramicznych w jasnej tonacji; na suficie tynk/malowanie na biato. Stolarka: drzwi
wewnetrzne drewniane, przeszklone; okno 2z oszkleniem nieprzezroczystym
(doswietlenie naturalne). Wyposazenie: narozna wanna z obudowa i zestawem
natryskowym, umywalka na postumencie z armatura, miska ustepowa oraz bidet;
lustro Scienne z oswietleniem, akcesoria i uchwyty (m.in. wieszaki, relingi).
W pomieszczeniu obudowa/grzejnik osloniety zabudowa.
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Pralnia

Opis stanu i wykonczenia:

Pralnia - pomieszczenie o funkcji gospodarczej (pranie/suszenie/prasowanie)
z miejscem na pralke i blat roboczy. Wykonczenie: w strefie ,mokrej” posadzka
z plytek ceramicznych, a w czesci uzytkowej widoczna podtoga drewniana (parkiet);
Sciany w dolnej czesSci wytozone plytkami (okladzina do ok. potowy wysokosci),
powyzej tynkowane i malowane na jasny kolor; sufit — tynkowany/malowany
(jasny). Stolarka: okno z grzejnikiem podokiennym i zastonami; drzwi drewniane.
Wyposazenie state: umywalka Scienna z bateria, pralka automatyczna, instalacje
wod.-kan. widoczne przy Scianie; ponadto blat/stanowisko do prasowania oraz
drobne meble/potki i pojemniki do przechowywania srodkow i akcesoriow.
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Dziatka nr 1643/1

Powierzchnia dziatki nr 1643/1 to 513 m?2. Dzialka czeSciowo zabudowana
budynkiem przypisanym w ewidencji gruntow i budynkow do dziatki nr 1642/1.

Dziatka nr 1643/3

Powierzchnia dziatki nr 1643 /3 to 201 m2. Dziatka utwardzona wylewka betonowa.

UWAGA!!!

Na dzialce 1643/3 ustanowione jest ograniczone prawo rzeczowe — sluzebnos¢
drogi koniecznej, fizyczny dojazd do zakladu przemyslowego nie odbywa sie
poprzez ta dzialke.
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Dziatka nr 1645/1

Powierzchnia dziatki nr 1645/1 to 531 m2. Dziatka utwardzona kostka brukowa,
stanowi droge dojazdowa do zakladu przemystowego.

UWAGA!!!

Na dzialce 1645/1 nie jest ustanowione ograniczone prawo rzeczowe -
sluzebnos§é drogi koniecznej, poprzez ta dzialke odbywa sie fizyczny dojazd
do zakladu przemyslowego.

Otoczenie wokot budynku - zagospodarowane, budynek otacza zielen w postaci
trawnika oraz nasadzen w postaci drzew i krzewow. Teren ogrodzony (Ogrodzenie
obejmuje czesciowo dziatki nr 1642/1, 1643/1, 1643/3). Od frontu ogrodzenie
z metalowych sztachet na stupkach z cegly, dalej z paneli drewnianych na
stalowych shupkach, brama wjazdowa metalowa, z drewnianymi panelami,
przesuwana, automatyczna, automatyczna. Ogrodzenie w stanie dobrym. Teren
czeSciowo oswietlony.

Brak informacji odnosnie wpisu do rejestru zabytkow.
Nieruchomos$§¢é ubezpieczona w pelnym zakresie.
Nieruchomo§¢é w posiadaniu Pana Jana Lukowskiego.
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5.4. Opis stanu zagospodarowania.

Zrédto: grojec.geoportal2.pl

Wedlug dokumentacji przedmiotowa nieruchomos¢ wyposazona jest w instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociagowg (sie¢ gminna),
- kanalizacyjna (sie¢ gminna),
- gazowa.

W pasie drogowym po zachodniej stronie dzialki przebiega sie¢ telekomunikacyjna.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 54



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 67, 05-640 Mogielnica

15 - spolki prawa handlowego
16 - inne podmioty ewidencyjne
[20/1 b.d.
‘ Dziatka ewidencyina
Identyfikator dziatki 140607_4.0001.1717

Pole ewidencyjne  [pole_ewidencyjne]
| Klasouzytki [Klasouzytki]
Grupa rejestrowa 16
|| LEGENDA:
| W 1 - Skarb Panstwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
| B 2 - Skarb Pafistwa (w zbiegu z uz. wieczystymi)
| | == je bowe spélki SP | przedsigbiorstwa p
4 - gminy, zwiazki migdzygminne (bez zbiegu 2 uz. wiecz
21 | I 5 - gminy, zwiazki miedzygminne (w zbiegu z uz. wieczys
| W 6 - jednoosobowe spatki |ST

| 7 - osoby fizyczne
| 8 - spétdzielnie
W 9 - koscioly | zwiazki wyznaniowe

10 - wspélnoty gruntowe

11 - powiaty i zwiazki powiatow (bez zbiegu z uz. wieczy!
B 12 - powiaty | zZwiazki powiatow (w zbiegu z uz. wieczysty

13 - wojewddztwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)

14 - wojewodztwa (w zbiegu z uz. wieczystymi)

15 - spéiki prawa handlowego

16 - inne podmioty ewidencyjne

1641

16421

16431

164313

@)
o
=
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Z
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1646

Zrédto: polska.e-mapa.net/

Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z drogi publicznej (dziatka nr 1717)
o nawierzchni asfaltowej, z urzadzonymi ciagami dla pieszych, oswietlonej. Dziatka

nr 1717 znajduje sie w 16 grupie rejestrowej — inne podmioty ewidencyjne).

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

55




Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 67, 05-640 Mogielnica

6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM
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Zrédto: polska.e-mapa.net/

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposo6b uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

Dla terenu, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomosc, obowigazuje plan
zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mogielnicy przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie¢ na
terenach oznaczonych symbolem:

-RP MN - Tereny rzemiosta produkcyjnego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;j.
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku.

Badaniem zostal objety lokalny rynek zabudowanych nieruchomosci gruntowych
w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci do zabudowanych
nieruchomosci gruntowych. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje
z obszaru powiatu grojeckiego. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od
potowy 2024r. do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

Powiat grojecki zajmuje obszar 1268,82 km? i liczy ok. 97,4 tys. mieszkancow.
Powiat ma w przewazajacej czesci charakter wiejski. Na potrzeby okreslenia
wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano analizy rynku
nieruchomosci o charakterze mieszkalnym (w szczeg6lnosci budynki
jednorodzinne) na obszarze powiatu grojeckiego. Na podstawie obserwacji rynku
lokalnego oraz rynkéw podobnych w tym segmencie wskazuje sie, iz potencjalni
nabywcy w pierwszej kolejnosci zwracaja uwage na lokalizacje i polozenie
nieruchomosci, rozumiane jako: dostepnos¢ komunikacyjna, odleglos¢ od
osrodkow ustugowych, uciazliwosci sasiedztwa oraz charakter otoczenia. Istotnymi
kryteriami wyboru pozostaja rowniez: stan techniczny i standard wykonczenia
budynku, stopien zagospodarowania dzialki oraz funkcjonalnos¢ ukladu
pomieszczen. W praktyce rynkowej wyzsze poziomy cen transakcyjnych osiagaja
nieruchomosci dobrze utrzymane, o standardzie pozwalajacym na uzytkowanie bez
koniecznosci ponoszenia istotnych nakladow, a takze nieruchomosci o korzystnym
usytuowaniu budynku w granicach dziatki i czytelnym dojezdzie/dojsciu do
obiektu. W trakcie badania rynku zauwazono, iz najwiekszym zainteresowaniem
cieszg sie budynki o powierzchniach: matych (30-70 m?), Srednich (70-140 m?) oraz
duzych (140-250 m?). Nieruchomosci wieksze sa przedmiotem zainteresowania
glownie nabywcow posiadajacych wieksze rodziny, natomiast budynki mniejsze sa
czesSciej poszukiwane przez mniejsze gospodarstwa domowe lub pojedyncze osoby
fizyczne. Ze wzgledu na wysokie ceny mieszkan w miastach, w ostatnich latach
utrzymuje sie zainteresowanie domami jednorodzinnymi, polozonymi poza
wiekszymi osrodkami miejskimi, przy jednoczesnym zachowaniu dobrego
standardu wykonczenia oraz funkcjonalnosci. Dla uczestnikow rynku istotne
znaczenie ma rowniez materiat uzyty do budowy oraz ogolna jakos¢ wykonania
budynku. Budynki wykonane z materialow trwalych, przy uzyciu technologii
zapewniajacych odpowiedni standard uzytkowy, co do zasady szybciej znajduja
nabywcow. Ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny,
na rynku wtéornym, zawieraly si¢ w przedziale od okolo 500 000,00 zt do okoto
720 000,00 zt. Zréodiem danych byly akty notarialne — umowy sprzedazy
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gromadzone w Starostwie Powiatowym w Grojcu. Ze zbioru odnotowanych
transakcji odrzucono te, w ktorych wystapily szczegélne warunki zawarcia
transakcji powodujace ustalenie zaplaty w sposob razaco odbiegajacy od
przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci, w szczegolnosci
sprzedaze dokonane w postepowaniu egzekucyjnym, pomiedzy stronami
powiazanymi rodzinnie lub przy odroczonym terminie zaplaty albo wydania
nieruchomosci. Wsrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano 3
i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji okreslono
i obliczono ponizsze dane niezbedne do dalszych obliczen.

C min 530 000,00 zt
C max 720 000,00 zt
AC = C max - C min 190 000,00 zt
C Sred. 626 666,66 zt

7.3. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z posSrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie
nieruchomosci  gruntowych  zabudowanych  budynkami  mieszkalnymi.
Stwierdzono, ze w ostatnim czasie ceny nieznacznie spadly, a niewielkie zmiany
mieszcza sie w granicach dokladnosci oszacowania. Obserwacje takie potwierdza
takze analiza raportow i prasy fachowej. Biorac powyzsze pod uwage, do dalszego
procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa aktualne na date

wyceny.

7.4. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

W celu okreslenia wplywu oddzialywania wylonionych cech rynkowych dla
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi na ich
wartos¢ przeprowadzono badanie preferencji potencjalnych klientow. Ponadto
dokonano konsultacji z posrednikami dzialajacymi na rynku lokalnym.
Przeanalizowano rowniez oferty zamieszczone w gazetach oraz zgromadzone w bazie
biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. W wyniku analizy preferencji
potencjalnych nabywcow przeprowadzonej podczas badania rynku lokalnego
ustalono, iz ceny transakcyjne uzaleznione byly glownie od lokalizacji ogolnej,
otoczenia i sasiedztwa, wielkosci powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego
oraz stanu technicznego budynku mieszkalnego i wielkosci powierzchni gruntu.
Przyjete cechy i ich ocene przedstawiono w tabeli ponize;j.
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Cechy rynkowe wptywajace na wartos$¢ nieruchomoscit

Lp. | Cechy rynkowe | Ocena Opis oceny
Nieruchomos§¢ potozona w bliskiej odlegtosci od punktow
Korzystna handlowo-ustugowych oraz obiektow uzytecznosci publicznej,
przy gléwnych ciagach komunikacyjnych.
Lokaliz acj a Srednio Nieruchomos¢ zlokalizowana w poblizu punktéow handlowo-
1 . ustugowych oraz obiektow uzytecznosci publicznej, w poblizu
ogdlna korzystna glownych ciagéw komunikacyjnych.
Nieruchomos¢ zlokalizowana z dala od punktéow handlowo-
Niekorzystna ustugowych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej, z dala od
glownych ciagéw komunikacyjnych.
Otoczenie stanowi zabudowa w bardzo dobrym stanie
Korzystna technicznym, niestyszalny hatas. Najblizsze otoczenie
zadbane, wokoét tadnie zagospodarowane budynki.
Otoczenie Srednio Otoczenie stanowi zabudowa w zréznicowanym stanie
2 . . technicznym, slyszalny halas wuliczny, wokét Srednio
i sasiedztwo korzystna zagospodarowane budynki
Otoczenie stanowi zabudowa mato atrakcyjna oraz budynki
Niekorzystna o zlym stanie technicznym, uciazliwy hatas uliczny, wokét
niezagospodarowane budynki
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
osazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie
Stan Bardzo dobry Kazuje &Z;cia i uszkodze};i. é’echy i wlaéc?;voéci
techniczny wbudowanych materialéw odpowiadaja wymoga normowym.
Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga
3 budynku . X o , ;
wystapi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania
mieszkalnego Dobry szczegélnie mechaniczne. Element wymaga konserwacji
i drobnych napraw.
Sredni Element budynku nadaje sie do wymiany. Celowy remont
rednt polegajacy na wymianie, naprawie.
Powierzchnia Bardzo dobra powyzej 200 m?
a4 zabudowy Dobra od 150 m?2 do 200 m?
budynku
mieszkalnego Przecietna ponizej 150 m?
Bardzo dobra powyzej 1 500 m?
Wielkos¢
) powierzchni Dobra od 1 000m2do 1 500 m?2
gruntu
Przecietna ponizej 1 000 m?
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cel wyceny,

- wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach
uzytkowych na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujace przepisy
prawne, w szczegolnosci Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci daly podstawe do zastosowania
podejscia porownawczego, metody porownywania parami dla okreslenia wartosci
rynkowej przedmiotowej nieruchomosci. Prezentowana nieruchomos¢ to obiekt
o funkcji mieszkalnej i w taki sposob jest uzytkowana. WielkoS¢ poszczegolnych
powierzchni w budynku, jego stan techniczny, rozklad pomieszczen, standard
wykonczenia i wyposazenia, a takze lokalizacja wokoél podobnych budynkow
decyduja o pelnej przydatnosci do pelnionej funkc;ji.

Wartosé rynkowa, zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja
sie w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wynik
analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci
rynkowej, zastosowano podejScie porownawcze, metode porownywania parami,
ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rozniace
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa
znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
porownywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc). Decydujac si¢ na przyjecie
opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci, jej
indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym oraz liczbe
zawartych transakcji.
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Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu wyzej wymienionej
metody szacowania:

- Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach,

-Okreslenie trendu czasowego, niezbednego do stwierdzenia czy konieczna jest
aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

-Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci,

-Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
-Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

-Wybor do porownan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny,

-Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych wraz z opisem nieruchomosci
przyjetych do poréwnan,

-Dokonanie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
podobnymi wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych
z roznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,
-Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
porownan przy uzyciu okreslonych poprawek,

-Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan
w poszczegbolnych parach.
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9. OKRES‘LENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN

9.1. Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych.

W toku analizy ustalono nastepujace kryteria wyboru:

-lokalizacja — powiat grojecki,

-rodzaj nieruchomosci - nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami
mieszkalnymi i gospodarczymi,

-stan prawny: odrebna wlasnosc,

-powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego od 150m?2 do 250 m?.

W tabeli ponizej zestawiono transakcje przyjete do porownan.

Zestawienie nieruchomosci poréwnawczych

Powierzchnia Pow. Cena
Nr Lokalizacja Data gruntu zabudowy | transakcyjna
(m?) budynku
mieszk.
(m?)
1 Jakubowizna 10.07.2025 4426 140,00 720 000,00 zt
2 Dabrowa Duza 06.06.2025 3670 175,00 530 000,00 zt
3 Stara Warka 25.10.2024 1282 172,00 630 000,00 zt
Cecha
Powierzchnia
L. Dat Stan techn. Wielkosé
Adres ata .. Lokalizacja Sasiedztwo budynku zabudowy 1? 08¢ .
p- transakcji ) . . X powierzchni
ogolna i otoczenie mieszk. budynku
. gruntu
mieszk.
. $rednio Srednio . bardzo
1 Jakubowizna 10.07.2025 korzystna korzystna dobry przecietna dobra
2 Dabrowa Duza 06.06.2025 | niekorzystna Srednio sredni dobra bardzo
korzystna dobra
Srednio Srednio
3 Stara Warka 25.10.2024 dobry dobra dobra
korzystna korzystna

Opis nieruchomosci podobnych

Nieruchomos¢ Nr 1

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana znajdujaca sie w obrebie ewidencyjnym
Jakubowizna, gmina Chynow, powierzchnia nieruchomosci wynosi 4426m?2,
ksztaltem zblizona do prostokata, powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
wynosi 140,00m2, poltozona w poblizu glownego ciagu komunikacyjnego oraz
punktow uzytecznosci publicznej. Dodatkowo na nieruchomosci jeden budynek
gospodarczy. Otoczenie stanowi zabudowa w zréznicowanym stanie technicznym.
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Nieruchomos¢ Nr 2

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana znajdujaca sie¢ w obrebie ewidencyjnym
Dabrowa Duza, gmina Chynow, powierzchnia nieruchomosci wynosi 3670m?2,
ksztaltem zblizona do prostokata, powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
wynosi 175,00m?2, potozona z dala od glownego ciagu komunikacyjnego oraz
punktow uzytecznosci publicznej. Otoczenie stanowi zabudowa w zroznicowanym
stanie technicznym.

Nieruchomosé Nr 3

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana znajdujaca sie¢ w obrebie ewidencyjnym
Stara Warka, gmina Warka, powierzchnia nieruchomosci wynosi 1282m?2,
ksztaltem zblizona do prostokata, powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego
wynosi 172,00m?2, potozona blisko glownego ciggu komunikacyjnego oraz punktow
uzytecznosci publicznej. Dodatkowo na nieruchomosci jeden budynek gospodarczy
Otoczenie stanowi zabudowa w zroznicowanym stanie technicznym.

9.2. Okreslenie wplywu cechy rynkowej na warto§é wycenianej
nieruchomosci

Ponizej przedstawiono okreslone dla ponizszej wyceny wagi cech rynkowych oraz
zakresy kwotowe dla poszczegolnych cech.

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy Zakres kwotowy [zl]

1 Lokalizacja ogélna 25% 47 500,00

2 Otoczenie i sasiedztwo 20% 38 000,00

3 Stan teghmczny budynku 299 41 800,00
mieszkalnego

4 Pow1erzchn1§ zabudowy budynku 20% 38 000,00
mieszkalnego

5 Wielkos§¢ powierzchni gruntu 13% 24 700,00
RAZEM 100% 190 000,00
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9.3. Zestawienie nieruchomosci w parach poré6wnawczych oraz obliczenie

Sredniej ceny rynkowej wycenianej nieruchomosci

NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC
RYNKOWYCH WYCENIANA
1 2 3
Dziarnowska 67,
Mogielnica
Adres Dziatki nr 1642/1, Jakubowizna Dabrowa Duza Stara Warka
1643/1, 1643/3,
1645/1
Data transakcji | = -————-- 10.07.2025 06.06.2025 25.10.2024
Powierzchnia
zabudowy 181,00m? 140,00m? 175,00m? 172,00m?
budynku
mieszkalnego
Cena | @ - 720 000,00zt 530 000,00zt 630 000,00zt
Lokalizacja Srednio korzystna niekorzystna Srednio korzystna
) korzystna
ogélna 23 750,00zt 47 500,00zt 23 750,00zt
Otoczenie §rednio korzystna | Srednio korzystna | Srednio korzystna

Srednio korzystna

i sgsiedztwo

0,00zt 0,00zt 0,00zt
Stan techniczny dobry Sredni dobry
budynku dobry
mieszk. 0,00zt 20 900,00zt 0,00zt
Powierzchnia przecietna dobra dobra
zabudowy dobra
budynku 19 000,00zt 0,00zt 0,00zt
mieszk.
Wielkos¢ bardzo dobra bardzo dobra dobra
powierzchni bardzo dobra
gruntu 0,00zt 0,00zt 12 350,00zt
SUMA POPRAWEK 42 750,00zt 64 650,00zt 36 100,00zt

SKORYGOWANA CENA
CENA SREDNIA

762 750,00zt 594 650,00zt

674 500,00zt

666 100,00zt

Wartos¢ rynkowa obliczono jako
w trzech parach poréwnawczych:

Srednig arytmetyczna z wartosci obliczonych

Wr = 674 500,00 zt

»Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny
Sredniej mozna stosowadé dodatkowo wspétczynnik korekcyjny ,K” z przedziatu
[0,90, 1,10]. Wspdiczynnik ten moze byé uwzgledniany wytacznie w szczegdlnych,
uzasadnionych, przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomosé ma wady lub zalety
wykraczajqace poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji
pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspodlczynnika korekcyjnego
K powinno byé w kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majqtkowego
przez sformulowanie odpowiedniej klauzuli.”
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Klauzula:

Do niniejszego opracowania przyjeto wspolczynnik korekcyjny K=0,9, poniewaz
przedmiotowa nieruchomos$Sé w ocenie bieglego posiada wade wykraczajaca poza
cechy dla przyjetego rynku nieruchomosci, mianowicie czeS¢ budynku
mieszkalnego zostala wybudowana na poczatku XX-wieku, a okolo 1992r. miala
miejsce rozbudowa budynku. Jest to niejednorodnos¢ wieku i struktury budynku,
ktora wykracza poza zwvkla ceche stanu technicznego rynku porownawczego. Taki
stan rzeczy ma wplyw na wartos¢ i musi zostaé¢ uwzgledniony, zatem zostal
zastosowany wspolczynnik korekcyjny K=0,9.

Wr = 674 500,00 zt x 0,9 = 607 050,00 zt

Przyjeta warto§¢ rynkowa calej nieruchomosci (bez uwzglednienia
ograniczonego prawa rzeczowego) wynosi: 607 000,00z}
Stownie: szeséset siedem tysiecy ztotych
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W 2zwiazku z faktem, ze na calym obszarze dzialki nr 1643/3, zostalo
ustanowione ograniczone prawo rzeczowe - sluzebnosé drogi koniecznej
ponizej wykonano obliczenia.

Dzialka nr 1643/3 o powierzchni 201 m?2.

10. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

10.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci do niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe. W trakcie
przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z powiatu grojeckiego, gmina
Mogielnica. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od kwietnia 2024 r. do dnia

wyceny.

10.2. Stan i stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zbliZzonym charakterze
do przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegélna uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem lokalizacji nieruchomosci, typu oraz mozliwosci przysztego
wykorzystania do celow zabudowy. W wyniku przeprowadzonej analizy rynku,
zgromadzono baze transakcji najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej
pod wzgledem atrybutéw cenotworczych kierujac sie glownie ich lokalizacja,
powierzchnia, dostepnoscia infrastruktury technicznej, dojazdem oraz
mozliwosciami wykorzystania do przyszlej zabudowy. Zgodnie z przeprowadzona
analiza ustalono, ze najwiekszym popytem ciesza sie dziatki o wiekszych
powierzchniach, polozone w dobrej lokalizacji, z droga dojazdowa, wyposazona
w media. Ceny podobnych dziatlek wahaly si¢ na analizowanym rynku lokalnym
w granicach od okoto 30,00zt za 1 m?2 powierzchni (nieruchomosci o stabych
atrybutach cenotwoérczych) do okoto 80,00zt za 1 m?2 powierzchni (nieruchomosci
o bardzo dobrych atrybutach cenotwoérczych). Srednia cena transakcyjna prawa
wlasnosci do niezabudowanej nieruchomosci gruntowej wyniosta na analizowanym
terenie 52,66 zt za 1 m2. W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty
notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu
i podazy. Na okreslonym rynku Ilokalnym, w czasie jego monitorowania
wyselekcjonowano 16  transakcji  dotyczacych  prawa  wlasnosci do
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Zrédlem danych byly akty
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notarialne - umowy sprzedazy gromadzone w Starostwie Powiatowym
w Groéjcu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktorych wystapity
szczegolne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty
W sposob razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaptaty
lub z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbior transakcji
majac na uwadze ich przydatnos¢ dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
porownawczym. WsSrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano 11
i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji okreslono
i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

Lp. |Data transakcji [Lokalizacja - obreb Powierzchnia m2 |Cena trans. |Cena 1 mkw pow.
1 17.12.2025(Izabelin 3172|117 046,80 zt 36,90 zt
2 21.11.2025|Stamirowice 3000( 170 000,00 zt 56,67 zt
3 04.11.2025|Stamirowice 3100] 96 000,00 zt 30,97 zt
4 25.08.2025(Izabelin 1300 80 000,00 zt 61,54 zt
5 24.07.2025|Mogielnica 2082|100 000,00 zt 48,03 zt
6 21.05.2025|lzabelin 1173] 91 000,00 zt 77,58 zt
7 21.05.2025|Izabelin 1168| 91 000,00 zt 77,91 zt
8 21.03.2025(Izabelin 1300] 75 000,00 zt 57,69 zt
9 19.03.2025|Gérki 1778| 65 000,00 zt 36,56 zt
10 11.02.2025|Izabelin 2776|130 000,00 zt 46,83 zt
11 23.01.2024|Mogielnica 561 33 660,00 zt 60,00 zt

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 53,70 zt/m?2
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11. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

— postanowienia obowiazujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

— cel wyceny,

— wyniki analizy podazy i popytu na niezabudowane nieruchomosci gruntowe
o zblizonych parametrach na rynku lokalnym,

— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Wspomniana warto$¢é rynkowa, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami art. 151 ust. 1, stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym, a sprzedajacym, ktorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja sie¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do
okreslenia  wartosci rynkowej nieruchomosci, zastosowano podejScie
porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktora polega na okreslaniu
wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej
kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan, ktore to
nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
podobne rozumie si¢ nieruchomosci, ktére sa porownywalne z nieruchomoscia
stanowiaca przedmiot wyceny, 2ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
sSredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Decydujac sie¢ na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage
charakter nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne
na istniejacym rynku lokalnym.

Zastosowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny;

— Okreslenie rynku lokalnego poprzez wustalenie rodzaju, obszaru
i okresu badania cen transakcyjnych;
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— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci
i okreslenie ich wag procentowych;

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych;

— Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cumin oraz
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax;

— Okreslenie ceny Sredniej Cs ze zbioru transakcji  przyjetych

do analizy;
— Okreslenie zakresu wspolczynnikow korygujacych jako
[Cmin/ Csr ; Cmax/ Cesr;
— Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty;

Wr = Csr*D> ui*Ki=1..n
gdzie:

u;i — wartos¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy
na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspolczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspotczynnik korekcyjny € (0,9:1,1) (do niniejszego opracowania przyjeto K=1,0)

12. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

12.1. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z posrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Stwierdzono nieznaczny wzrost cen,
a niewielkie zmiany mieszcza sie¢ w granicach dokladnosci oszacowania.
Obserwacje takie potwierdza takze analiza prasy fachowej. Biorac powyzsze pod
uwage do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy sprzedazy sa
aktualne na date wyceny.

12.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena

Rynek lokalny niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, w analizowanym
obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- lokalizacji

- uzbrojenia

- powierzchni

Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejScia porownawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢c na trzy sposoby:
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- na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci bedacych

wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen
- przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych
- na podstawie badan — obserwacji preferencji poszczegdlnych nabywcow

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono

ponizej.
Cechy rynkowe wpltywajace na warto$¢ nieruchomosci
Lp. | Cechy rynkowe Ocena Opis oceny
Bardzo dobra Nierughomoéc‘ _poloZona w centrum .zabufiowy. Nieruchomos$é
zlokalizowana jest przy drodze publiczne;.
1 Lokalizacja Dobra Nieruchomos$¢ potozona w poblizu centrum zabudowy. Nieruchomos¢

zlokalizowana jest blisko lub w poblizu drogi publiczne;j.

Nieruchomos$é potozona daleko od centrum zabudowy. Nieruchomosé

Przecictna zlokalizowana jest daleko od drogi publiczne;.
Nieruchomos§¢ ma uzbrojenie w media typu prad, woda, kanalizacja.
Korzystna
2 Uzbrojenie Srednio Nieruchomos$¢é ma czeéc.:iow.e uzbrojenie lub posiada dostep do mediow
korzystna typu prad, woda, kanalizacja.
Niekorzystna Nieruchomos$¢ nie posada uzbrojenia w media typu prad, woda,

kanalizacja.

Bardzo dobra

Nieruchomos$¢ o powierzchni powyzej 1500 m?

Wielkosé

- . Dobra
powierzchni gruntu

Nieruchomos$é o powierzchni od 1000 do 1500 m?

Przecietna

Nieruchomos§¢ o powierzchni ponizej 1000 m?

W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech rynkowych mnieruchomosci
na ich ceny przeprowadzono probe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostale rowne). Ze wzgledu na matq liczbe transakcji,
nie bylo mozliwosci utworzenia par nieruchomosci roéznigcych sie tylko jedna
cecha. Wplyw oddziatywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cen¢ okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od biur posrednictwa dziatajacych na rynku
lokalnym. Tabele ponizej przedstawiaja przyjete wartosci procentowe wag dla
poszczegolnych cech.

Okreslenie Srednich wag cech rynkowych metoda badan preferencji
Lp Rodzaj cechy Czestotliwos¢ wystepowanie cechy w Srednia waga
badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Lokalizacja 35 39 40 38,00
2 Uzbrojenie 27 25 30 27,33
3 Wielkos¢ powierzchni 38 36 30 34,66
gruntu

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi byc¢ rowna 100%, dlatego
tez obliczone wartosci zaokraglono zgoda z zasada waznosci cech.
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Lp. Rodzaj cechy Przyjeta waga cechy
1 Lokalizacja 38%
2 Uzbrojenie 27%
3 Wielkos§¢ powierzchni gruntu 35%
Razem 100%

12.3. Charakterystyka nieruchomosci porownawczych o cenie min. i cenie
max.

Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartosc
wycenianej nieruchomosci, poddano te o najnizszej i najwyzszej cenie z przyjetych
do zbioru nieruchomosci porownawczych.

Nieruchomos§é o cenie minimalnej

Niezabudowana nieruchomosc¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Stamirowice gmina
Mogielnica, polozona w poblizu centrum zabudowy, bezposrednio przy drodze
publiczne;j. Ksztaltem  zblizona  do prostokata. Jest to dziatka
o powierzchni 3100 m?2, posiadajaca dostep do mediow: prad, wodociag, gaz.

Nieruchomos§é o cenie maksymalnej

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Izabelin gmina
Mogielnica, polozona blisko centrum zabudowy, przy drodze publicznej, dojazd
poprzez droge wewnetrzna. Ksztaltem zbliZona do prostokata. Jest to dziatka
o powierzchni 1168 m?2, posiadajaca czesSciowy dostep do mediow: wodociag, gaz.
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12.4. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci, wyeksponowanie
jej cech rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomosci, o cenie min. i max.

Ocena Ocena Ocena
Lp. Cecha rynkowa nieruchomosci |nieruchomosci |nieruchomosci
wycenianej 0 Cmin 0 Cmax
1 Lokalizacja Dobra Dobra Dobra
5 Uszbrotenie Srednio Srednio Srednio
] korzystna korzystna korzystna
3 Wielkos¢ powierzchni Przecietna Bardzo dobra Dobra
gruntu

12.5. Okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej (Csr) ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego w tabeli

ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 53,70 zt/m?2

12.6. Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikow korygujacych

Cmin / Csr = 30,97 / 53,70 = 0,5767
Cmax / Csr =77,91 / 53,70 = 1,4508
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12.7. Okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspolczynnikow
korygujacych tych cech

Cechy Wyceniana Waga Zakres wspolczynnikow \‘Nartoscol -
Lp. nkowe |nieruchomosé| cech korygujacych LA T L
ry y rygujacy korygujacych i
1 Lokalizacja Dobra 38% 0,2191 | 0,3800 | 0,5513 0,3800
2 Uzbrojenie ksredmo 27% | 0,1557 | 0,2700 | 0,3917 0,2700
orzystna
Wielkos¢
3 powierzchni Przecietna 35% 0,2018 | 0,3500 0,5078 0,2018
gruntu
SUMA 100% | 0,5767 | 1,0000 | 1,4508 0,8518

Stosownie do zapisow § 8 ust. 2. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz.
1832) w obliczeniach zostalo uwzglednione polozenie ceny Sredniej.

2. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do porownan przyjmuje sie co najmnie;j
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Srednie;j

ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
wspolczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych,
z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cena minimalnag
i cena maksymalna.

12.8.0kreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci

Wr = Csr*> ui*K
Wr = 53,70 x 0,8518 x 1,0 = 45,74 z1/m?2

Obliczenie wartosci rynkowej dzialki nr 1643/3 (pod zabudowe) o powierzchni
201m?:
Wr = Wim X p.u.
Wr =45,74 zt x 201 m2 =9 193,74 zl

Przyjeta wartos¢ rynkowa dzialki nr 1643/3 (pod zabudowe) wynosi:
9 200,00 z1
Stownie: dziewieé tysiecy dwiescie ztotych
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13. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ SLUZEBNOSCI DROGI KONIECZNEJ

Zgodnie z § 31 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023 r. w_sprawie wyceny nieruchomosci ,Warto$é stuzebnosci
gruntowej ustanowionej na czas nieoznaczony mozna okreslié¢ jako iloczyn wartosci
jednostki poréwnawcze] nieruchomosci, na ktére] stuzebnosé zostata lub zostanie

ustanowiona, okreslonej bez uwzqglednienia obciazernn ograniczonymi prawami
rzeczowymi, powierzchni, na ktérej stuzebnosé jest lub bedzie wykonywana, oraz
wspodlczynnika uwzgledniajaceqo zakres korzystania z nieruchomosci obciazonej
przez uprawnionego wedtug wzoru:

W=wxPxK
gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

W — wartosc¢ stuzebnosci gruntowej ustanowionej na czas nieoznaczony,

w — wartosc¢ jednostki porownawczej nieruchomosci, na ktorej stuzebnosc zostata
lub zostanie ustanowiona, okreslona bez uwzglednienia obciazen ograniczonymi
prawami rzeczowymi (w tym przypadku 45,74 zt/m?2)

P - powierzchnie, na ktorej shuzebnosc¢ jest lub bedzie wykonywana (w tym
przypadku dzialki nr 1643/3 to 201m?2,

K — wspolczynnik uwzgledniajacy zakres korzystania z nieruchomosci obciazonej
przez uprawnionego. Wspotczynnik zostatl ustalony na podstawie wzoru 1/(x+y),
gdzie w liczniku liczba 1 okresla nieruchomosc¢ obciazong, w mianowniku ,x”
to liczba wtlascicieli dzialek przyleglych korzystajacych ze stuzebnosci, ,y”
w mianowniku stanowi iloS¢ wilascicieli (wspolwlascicieli) nieruchomosci
obciazonej. Z obszaru stuzebnosci, beda mogly korzysta¢ trzy nieruchomosci,
a wiec po podstawieniu zmiennych do powyzszego wzoru 1/(1+1+1) = 1/3
i dokonaniu obliczen wspoélczynnik uwzgledniajacy zakres korzystania
z nieruchomosci obcigzonej przez uprawnionego wynosi 0,3).

Dzialka nr 1643/3
W =45,74 zt x 201 m2x 0,3 =2 758,12 zt
W — wartos¢ rynkowa stuzebnosci gruntowe;j
Przyjeta wartosé¢é rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego sluzebnosci drogi

koniecznej ustanowionej na dzialce nr 1643/3 wynosi: 2 760,00 z1
Stownie: dwa tysiqce siedemset szesédziesiqt ztotych
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14.0BLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ CALEJ NIERUCHOMOSCI
Z UWZGLEDNIENIEM OBCIAZENIA OGRANICZONYM PRAWEM RZECZOWYM

607 000,00 zt — 2 760,00 zt = 604 240,00 zt
Przyjeta warto§¢é rynkowa calej nieruchomos$ci (z uwzglednieniem

ograniczonego prawa rzeczowego) wynosi: 604 240,00z1
Slownie: szescéset cztery tysiace dwiescie czterdziesci zlotych

14.1. Obliczenie wartosci likwidacyjnej

Ponizsza wartos¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkoéow wymuszonej
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy wartos¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczes$nie warto dodacd, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartosé likwidacyjna calej nieruchomosci:

604 240,00 zt x 25% = 151 060,00 zt

604 240,00 zt - 151 060,00 zt = 453 180,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci wynosi: 453 180,00 zi
Stownie: czterysta pieédziesiqt trzy tysiqce sto osiemdziesiqt ztotych

15. WYNIK KONCOWY

W wyniku przeprowadzonej analizy oraz dokonanych obliczen, z zastosowaniem
podejscia porownawczego, okreslono wartoSs¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci potozonej w Mogielnicy przy ul. Dziarnowskiej 67, obejmujacej
dzialki ewidencyjne nr 1642/1, 1643/1, 1643/3, 1645/ 1, na kwote:

604 240,00 z1

Stownie: szesdéset cztery tysiqce dwiescie czterdziesci zlotych

Dodatkowo na calym obszarze dziatki nr 1643/3 ustanowione jest ograniczone
prawo rzeczowe - stuzebnosc¢ drogi koniecznej, a jego wartos¢ rynkowa wynosi:
2 760,00 z1

Stownie: dwa tysiqce siedemset szesédziesiqt zlotych

Powyzsza wartoS¢ calej nieruchomosci uwzglednia obcigzenie ograniczonym
prawem rzeczowym — stluzebnoscig drogi koniecznej.
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16. KLAUZULE I OGRANICZENIA

16.1.0Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
16.2.0Operat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

16.3.Za wykorzystanie operatu do innych celow, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

16.4.0Operat nie moze byc publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.
16.5.Zalozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

16.6.0Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostat zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

16.7.Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;j.

16.8.0perat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostal sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikow majacych wplyw na wartosc
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikow, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

16.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tres¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentow, ktore moglyby mie¢ wplyw na wartosc
nieruchomosci okreslong w opinii.

16.10.0Operat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 92
ponumerowanych stron.

17. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

Podpisany elektronicznie przez
Piotr Stawinski
22.04.2026
21:32:38 +02'00'

18. ZALACZNIKI

18.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 04.03.2026r.

18.2.Protokot z ogledzin nieruchomosci 04.03.2026r.

18.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 18.1.
Dokumentacja fotograficzna
Dojazd do nieruchomosci

Tl

Dziatka nr 1642/1

Budynek mieszkalny
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Rzut piwnicy

Pomieszczenie 5

Pomieszezenie 2

Pomieszczenie 3

Pomieszczenie 1

Pomieszczenie 4

Wejscie na parter

Garaz

Powierzchnia pomieszczen:
(Wedtug wykonanych pomiaréw)

- Garaz — 57,60 m?2,

- Pomieszczenie 1 — 9,65 m?2,
- Pomieszczenie 2 — 9,41 m?2,
- Pomieszczenie 3 — 14,51 m?2,
- Pomieszczenie 4 — 14,59 m?2,
- Pomieszczenie 5 — 14,88 m?2,

Razem - 120,64 m?2.

Widok wewnaqtrz budynku

Garaz
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Pomieszczenie 1

Pomieszczenie 2

Pomieszczenie 3
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Pomieszczenie 4
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Rzut parteru

Jadalnia

Lazienka z WC

Korytarz

Spizarnia | Wejscie na
pietro

- ¥

Wejscie do

Salon

Powierzchnia pomieszczen:
(Wedlug wykonanych pomiaréw)

- Wiatrotap — 3,96 m?2,
- Korytarz — 25,46 m2,
- Salon - 30,07 m?2,

- Kuchnia — 15,76 m?2,
- Spizarnia — 2,20 m?2,

Zejécie do
piwaicy

\ 4

Pokéj 1

- Lazienka z WC - 4,42 m?,
- Jadalnia — 24,28 m?2,
- Pok6j 1 - 15,81 m=2.

Razem - 120,96 m?2.

Widok wewnaqtrz budynku

Wiatrotap
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Korytarz

Salon

Kuchnia
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Spizarnia

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawiniski nr uprawnien 7492 83



Operat szacunkowy — ul. Dziarnowska 67, 05-640 Mogielnica

Jadalnia
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Rzut pietra

Lasionkn £ WO Prainia Powierzchnia pomieszczen:
Polksj 4 (Wedtug wykonanych pomiaréw)

- Korytarz — 44,93 m?,

- Pokoj 2 — 15,50 m?2,

Pokdf 3 - Pokoj 3 - 18,84 m?2,

- Pokéj 4 — 15,00 m?2,

- Pok6j 5 -11,73 m?2,

- Lazienka z WC - 8,91 m?2,
- Pralnia— 9,57 m?2.

Korytarz

::jécie' Fokdi 2 Razem - 124,48 m?2,

parter

Widok wewnaqtrz budynku

Korytarz
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Pokoj 2
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Pokoj 5

Lazienka z WC

Pralnia
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Dziatka nr 1643/1

Dziatka nr 1643/3

Dziatka nr 1645/1
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Zalacznik 18.2.
Protokét z ogledzin

Protokotl
z ogledzin nieruchomosci

Wesoiot,.s
TE S b i

Adres nieruchomoéci.M.l./.. o ;QAS4 dé?' ’

Imie i nazwisko wtasciciela. DM:IQ/VI\ k@/‘/ﬁ
Rodzaj wlasnoéci...mm....m.m%.I ........................................

Otoczenie nieruchomosci r
8. Pl hang. . LS W ... L‘/@(A(L«O ..... &L@ZQ.MQ/C(/W
i gt g f ,

Opis budynku

Rodzaj budynku... /.G .('..Q.QM&@ O SO N
Liczba kondygnacji. Z./1A08 QAI/V/W‘ K. /L bm ........................................

AR R 0 vioolon snmmnsssmmms dsmmmess snsonenunsos daben saoes sivomanes s tandn S8 LS U es oo o' s smmoboms auses
Rokbudowy..)()&..p?yf(% ..... R R A e
Opis wykonanych robét, zakres prac...... = RN

LT R T

Urzadzenia techniczne/instalacje _—

X prad, » woda(.&.c.l....), ¥ gaz, & Kkanalizacja(.5-S¢......),
¥ centralne ogrzewanie, & ciepta woda, (1 TV, [ Internet, [] monitoring,
[ oswietlenie, [ domofon, [ instalacja odgromowa — Koy & f <y
Powierzchnie wspolne..........c.occevvneennenns B R e T T
Ocena stanu budynku [J bardzo dobra, ¥ dobra, [] $rednia, [ zta

Opis lokalu
Dane techniczne 10KaAIU. .......ccciiiiiiiiereeee et
Ekspozycja mieszkania..........c..coceenenn. = U - et B B okt 3t AU

Standard wykonczenia wnetrza [ bardzo dobry, [ dobry, [ Sredni, 0 zty
DrZWi WEISCIOWE ussussvssvsvussmonavusssvunssssivesasossssonsy e SR s e
DrzwhweWnetrZRe s da s lamadadiluniod ittt Belisi sivastas bidsaaidiitsss o
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Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
Podloga < = = —
Sciany = = ass
Stolarka ' s
okienna, === e
Parapety i
Wyposazenie — -

Ocena stanu lokalu 1 bardzo dobra, [J dobra, (] Srednia, [] zta

&%. &%fﬁ%fiﬁ”mﬁw“w‘om

Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?

’@ / Nie (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przystuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczyste;j?

Tak / @ (jesli tak to jakie)

Gl 54

tel. 787 444 727
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Zalacznik 18.3.
Ubezpieczenie OC

{“ﬂx Brb pJu
nsbrance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018632

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 11/05/2025 - 10/05/2026

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 3 612.00 PLN

‘ :
idi iExpert.pl Spotka Akcyjna
Lidiapachalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
i 8 Ubezpioczeh KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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ﬂex erG ’ pZu
nsurance

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: Lok k-Toxp.

OFerta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akceyjna, AL Jana Pawla Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokosc kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- 21, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski
Koszarowa 1/4 Koszarowa 1/4

26-610 Radom 26-610 Radom

REGON: 383318001 REGON: 383318001

Telefon: 787444787 Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/05/2025 do dnia: 10/05/2026

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Strona 1z 4
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